Uchwala nr XXX11/209/08
Rady Migjskie] Pniewy
zdnia 11 grudnia 2008 r.

w sprawie ,, Wieloletniego programu gospodar owania mieszkaniowym

zasobem Gminy Pniewy na lata 2008-2012" .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) Rada Migska Pniewy
uchwala:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PNIEWY NA LATA 2008 — 2012

|. Postanowienia ogdlne.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pniewy
na lata 2008 —2012 tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych

gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Gmina realizowaé bedzie podstawowe zadania z zakresie gospodarki

mieszkaniowej poprzez:



utrzymanie istnigjacych  zasobéw  mieszkaniowych w  danie
niepogorszonym

stopniowe podnoszenie standardu lokali w mieszkaniowym zasobie gminy
pozyskiwanie lokali socjalnych i zamiennych

wspieranie budownictwa spotecznego i indywidualnego

przygotowywanie gruntow pod budownictwo mieszkaniowe

likwidacja barier architektonicznych dla osdb niepetnosprawnych
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Pniewy w poszczegolnych latach,

z podzialem nalokale socjalnei pozostate lokale mieszkalne

Gminny zasdb mieszkaniowy obejmuje lokale zawarte w zataczniku nr 1,

atakze w zataczniku nr 2 (budynki wspdlnot mieszkaniowych).

Gmina Pniewy nie przewiduje w latach 2008 — 2012 budowania nowych

lokali mieszkalnych z wiasnych srodkow.

L okale socjalne

Lata Liczba lokali (szt.) | Powierzchnia (m 2))

Stan obecny 2008 31 1226,96
2009 1 30
Prognoza 2010 1 30
zwigkszenia 2011 1 30
2012 1 30

Ogotem 35 1346,96




Wzrost liczby lokali socjalnych nastapi w wyniku wydzielenia lokali
Z istnigjacego zasobu mieszkaniowego, po opuszczeniu przez dotychczasowego

najemce lub przez adaptacj¢ wolnych pomieszczen.

Prognozuje si¢, iz liczba lokali mieszkalnych w gminnym zasobie
mieszkaniowym ulegnie zmnigjszeniu na skutek sprzedazy lokali

dotychczasowym ngjemcom - do roku 2012 o 60 lokali.

[I1.  Analiza potrzeb oraz plan remontow i moder nizacji wynikajacy

ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatlem na kolgjne

lata.
Lp. Plan remontow na lata 2008-2012
(wtys. )
Rodzaje robot
2008r. | 2009r.| 2010r. | 2011r. | 2012r. | Ogobtem

1. Dekar skie 65 100 80 80 80 405
2. Wod.- kan. 10 10 10 10 10 50
3. Coicwu 10 30 30 30 30 130
4. Gazowe 5 10 10 10 10 45
5. Elektryczne 10 10 10 10 10 50
6. Stolarskie 30 50 50 50 50 230
7. | Podlogi, posadzki 10 15 15 15 15 70
8. Zdunskie 20 20 15 15 15 85
0. Malar skie 30 30 30 30 30 150
10. Murarskie 70 150 150 150 150 670

Lacznie 260 425 400 400 400 1885




V. Planowana sprzedaz lokali.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych dotychczas odbywata si¢ na zasadach
okreslonych uchwafg nr XXX/300/2001 Rady Migjskigf w Pniewach
z dnia 12 czerwca 2001 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych oraz w sprawie zasad udzelania
bonifikat.

2. Burmistrz przedtozyt Radzie Migskiel projekt nowe uchwaty
| sprzedaz mieszkan odbywac si¢ bedzie obecnie na nowych zasadach

okreslonych w uchwale nr XXI1X/195/08 Rady Miejskig Pniewy

Zz dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali

mieszkalnych stanowigcych wfasnosé¢ Gminy Pniewy.

V.  Zasady polityki czynszowe).
1. Wysokos¢ czynszu ustala si¢ na podstawie stawki bazowe] czynszu

za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz czynnikéw podwyzszajacych

| obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2.1. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie,
b) mieszkanie wyposazone w urzadzenia kapielowe,
C) mieszkanie wyposazone w wc,

d) mieszkanie wyposazone w instalacje gazowa.



2.2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) mieszkanie nie posiada naturalnego oswietlenia kuchni,

b) mieszkanie usytuowane jest ha poddaszu,

C) mieszkanie nie jest wyposazone w instalacje wodociagowa
lub kanalizacyjna,

d) mieszkanie potozone naterenie wigjskim.

2.3. Kazdy z czynnikbw wskazanych w pkt 2.1. i 2.2. odpowiednio

podwyzsza albo obnizawysokos$¢ stawki bazowej czynszu 0 10%.

2.4. Przy ugtalaniu stawki czynszowe dla poszczegolnych lokali uwzglednia
Si¢ wszystkie, wystepujace w danym lokalu, czynniki podwyzszajace

| obnizajace stawke bazowa czynszu.

3. Stawki czynszu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizgjacych wartos¢ uzytkowa lokali, ustala Burmistrz

zarzadzeniem.

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu nie dotycza
lokali socjalnych.

5. Prognozuje sSi¢ wzrost wysokosci stawki bazowe czynszu na lata
2008 - 2012 do wysokosci 2,36% wojewoddzkiego wskaznika
przeliczeniowego  kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego w sposob nastepujacy:



LATA

2008 | 2009 2010 2011 | 2012

Wojewddzki wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia
) _ _ _ 3400 | 3400 | 3500 3500 | 3500
1m* powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego (z/1m?)

Maksymalna miesi¢gczna stawka
czynszu- 3% wojewddzkiego

_ _ _ 850 | 8,50 8,75 8,75 8,75

wskaznika przeliczeniowego

(zZ/1m?)

Maksymalna miesi¢gczna stawka
o _ . | 475 | 518 5,70 6,27 6,88
czynszu w Gminie Pniewy (z1/1m°?)

Wskaznik maksymalngj miesigczngj
stawki czynszu za Im? w Gminie

_ o 1,66% | 1,82% | 1,95% | 2,15% | 2,36%

Pniewy w stosunku wojewoddzkiego

wskaznika przeliczeniowego

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy
stawki najnizszego czynszu obowiazujacego W mieszkaniowym

zasobie Gminy Pniewy.

7. W przypadku samowolnego zajecia lokalu przez lokatora Gmina
Pniewy wystepuje z powddztwem do sadu o nakazanie eksmigi.
Do czasu opréznienia lokau nalicza sie¢ odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogtby otrzymaé z tytutu
ngmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, Gmina Pniewy moze zada¢ od lokatora odszkodowania

uzupelniajacego.




VI. Sposbb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolegjnych latach.

1. ,Porozumienie w sprawie zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pniewy przez Pniewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego”
z dnia 12.12.2007 r. okresla warunki i przedmiot zarzadzania zasobem

mieszkaniowym.

2. W celu redlizacji zadan wilasnych Gminy Pniewy, z zakresu zadan
uzytecznosci publiczngj, tj. zarzadzania i administrowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym, utworzono Pniewskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. z siedziba w Pniewach — na postawie uchwaty
nr XXX/278/97 Rady Migjskiej w Pniewach z dnia 2 grudnia 1997 r.

3. Gmina Pniewy nie przewiduje zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem w latach nastepnych.

4. Burmistrz przyjmuje wnioski o wynaem lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego lub lokalu zamiennego, od o0sOb ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy ngimu tych lokali, w trybie i na zasadach okreslonych w uchwale
nr XLVI11/380/06 Rady Migjskiej Pniewy w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz realizuje
te zadania poprzez =zarzadzagjacego — Pniewskie TBS Sp. z o.0.
Przydzial lokalu nastepuje po zaopiniowaniu wniosku przez Spoteczna
Komisg¢ Mieszkaniowa, ktdra powotuje Burmistrz zgodnie z § 18 ust. 1 cyt.

uchwaty.



5. Zasady wyngmowania mieszkan okresla uchwata nr XLVI11/380/06 Rady
Miegjskig Pniewy z dnia 26 maja 2006 r. w sprawie zasad wyngmowania

lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

VIl. Zrédla finansowania gospodarki mieszkanioweg w kolgjnych

latach.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Pniewy sa:
1) czynsze zalokale mieszkalne,
2) czynsze zalokale uzytkowe i inne powierzchnie uzytkowe,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali
| powierzchni uzytkowey,
4) dochody ze sprzedazy lokali,

5) inne dochody wtasne Gminy.

Prognoza dochodéw i przychodéw na lata 2008 — 2012

Dochody
| przychody

2008 2009 2010 2011 2012

w latach

(wtys. zi)
Czynsze 615 630 650 660 670

Pozyczki

o - 100 200 - -
na termomodernizacje

Ogodlem 615 730 850 660 670




VIIl. Wysokos¢ wydatkéw w kolginych latach z podziatem na koszty
biezace eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizagji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pniewy.

1. Nakoszty eksploatacji sktadaja si¢ miedzy innymi: wynagrodzenie
zarzadcy, wydatki na utrzymanie porzadku, ubezpieczenie, optaty
za ogrzewanie czesci wspolnych, koszty przegladdéw okresowych

oraz konserwacji.

Prognoza wydatkéw w latach 2008 — 2012

Koszty

2008 2009 2010 2011 2012
w latach (wtys. z1)

Koszty eksploatacyjne

Remonty biezace 472 470 475 475 480

Termomodernizacja

Remonty lokali i udziat

w remontach czesci i 100 200 i i
wspdlnych 43 80 95 95 105
Media 465 500 510 530 550

Ogdtem 1240 1430 1560 1390 1420
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2. Gmina Pniewy nie przewiduje wydatkédw inwestycyjnych
na budowe nowych lokali mieszkalnych. Nowe budynki mieszkalne
wielorodzinne s3 realizowane z udziatem kredytu z Banku
Gospodarstwa Kragowego — Kraowy Fundusz Mieszkaniowy,
przez Pniewskie TBS Sp. z o.0.

3. Udzial finansowy Gminy Pniewy w formie partycypacji lub doptat

na lokale mieszkalne w Pniewskim TBS:

Udzial
finansowy 2008 2009 2010 2011 | 2012
w latach
Wysokos¢
120 300 1200 - -
(wtys. z)

Gmina Pniewy, po wnieseniu partycypacji, uzyskuje prawo wskazania
ngemcy do Ilokau mieszkalnego w zasobach Pniewskiego TBS

na warunkach okreslonych w umowie dwustronns.
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IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

| racjonalizacji gospodar owania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Wyngmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarki

mieszkaniowym zasobem Gminy Pniewy podegmowac bedzie dziatania

polegajace na:

1)

2)

3)

4)

5)

zamianach lokali, w tym zamianach duzych Ilokali

na mnigjsze, o nizszych kosztach utrzymania,
wyodrebnianiu  zasobu socjalnego z  mieszkaniowego
zasobu gminy,

stopniowej likwidagcji lokali niesamodzielnych
Z uzywalnoscia innych pomieszczen,

sprzedazy lokali zngdujacych sie¢ we wspdlinotach
mieszkaniowych,

odzyskiwaniu duzych lokali mieszkalnych poprzez
kierowanie ngjemcow do zasiedlenia mnigjszych, nowych
lokali w zasobach Pniewskiego TBS.

2. Sprzedaz mieszkan.

Sprzedaz mieszkan odbywac si¢ bedzie na nowych zasadach okreslonych
w uchwale nr XX1X/195/08 Rady Migskieg Pniewy

z dnia 30 pazdzernika 2008 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali

mieszkalnych stanowigcych wiasnosé Gminy Pniewy.
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Postanowienia koncowe.

1. Traci moc uchwata nr VI11/72/03 Rady Migjskiegj Pniewy z dnia
26 czerwca 2003 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pniewy.

2. Traci moc uchwata nr XXXV/363/2001 Rady Migskig
w Pniewach z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad
polityki czynszowe.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopol skiego.



